Bosna i Hercegovina n

Federacija Bosne i Hercegovine ﬂ
Zenicko-dobojski kanton ﬁ
OPCINA VARES R

OPCINSKI NACELNIK v

Broj: 02-742/26
Vares, 13.05.2026 godine

Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije BiH (,,Sl.novine FBiH*, broj:
66/13, 100/13 i 32/19), ¢lana 2.,5.,7.,8. i 10. Pravilnika o postupku Javnog konkursa za
raspolaganje nekretninamau vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina 1 gradova
(,,Sl.novine FBiH®, broj: 17/14) i Odluke Op¢inskog vijea Vare§, o nacinu i uslovima
raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Op¢ine Vares, broj: 01-106/26 od 28.04.2026.
godine, Op¢inski nacelnik, raspisuje:

JAVNI OGLAS
o prodaji nekretnine koja se nalazi u vlasniStvu Op¢ine Vares
putem javnog nadmetanja-licitacije radi gradnje individualnog stambenog objekta

I Naziv i adresa pravnog lica: Opcina Vares, ulica Zvijezda 34, 71330 Vare$
II Predmet prodaje i bliZi podaci o zemljistu:

Putem javnog nadmetanja-licitacije prodaje se gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Opcine
Vares i to:

- katastarska &estica broj 237/6, ukupne povrsine 315 m? koja u naravi predstavlja
gradevinsku parcelu.

Navedena nekretnina upisana je u zemljiSnoknjizni ulozak broj 116 k.o. Dabravine 1
posjedovni list broj 103 k.o. Dabravine, upisana u korist vlasnika i posjednika Op¢ine
Vares sa 1/1 dijela.

Lokacije je veoma pogodna za izgradnju stambenog objekta jer je ista isparcelisana,
pretvorena u gradevinsku parcelu sa nasutim predvidenim pristupnim putem.

III Pocetna cijena zemljista:

Podetna prodajna cijena iznosi 10.395,00 KM odnosno 33,00 KM/m? odredena u

skladu sa izvrSenom procjenom ovlaStenog sudskog vjeStaka iz oblasti gradevinarstva,

kao trenutnoj trzisSnoj vrijednosti.

U pocetnu cijenu nije uracunata naknada za pogodnost lokacije-renta ni ostale propisane
naknade.

adresa: Zvijezda 34, 71330 Vares$ tel.: 00387 32 848 100;
identifikacijski broj: 4218285300002 fax: 00387 32 848 150;
depozitni racun Unicredit banka: web: www.vares.info

3380002210017420 e-mail: vares@bih.net.ba


http://www.vares.info/
mailto:vares@bih.net.ba

IV Nacin polaganja kapare:

Za ucesce na licitaciji ucesnik je duzan uplatiti kaparu (depozit) u iznosu 10 % od pocetne
cijene zemljiSta koje je procijenjeno od strane vjeStaka odgovarajuce struke, s tim S$to taj iznos u
skladu sa ¢lanom 5. tatka ¢) Pravilnika o postupku Javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sl.novine FBiH",
broj: 17/14), iznosi: 1.039,50 KM.

Ucesnici nadmetanja-licitacije su duzni uz prijavu , dostaviti dokaz o izvrSenoj uplati kapare
(depozita) koju su duzni uplatiti na ziro-ra¢un budzeta Opc¢ine Vares, broj: 3380002210017420 koji
se vodi kod Uni Credit Banka — Filijala Vares, vrsta prihoda: 723139 S$ifra Opc¢ine: 096, sa naznakom
uplata kapare-depozita za uce$¢e u licitaciji,o ¢emu Komisiji uz prijavu za ucestvovanje na
licitaciji priloziti i dokaz o izvrSenoj uplati.

Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija uplaceni iznos ¢e se uracunati
u kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Ukoliko ucesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kog
razloga od ponude i od zakljuenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat upla¢ene kapare-
depozita.

Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrSit ¢e se povrat upla¢ene kapare-
depozita u roku od 8 dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja-licitacije.

Pravne i fizicke osobe koje nisu polozile kaparu-depozit u iznosu od 10% od pocetne cijene,
ne ucestvuju u licitaciji.

V Uslovi prodaje gradevinskog zemljista

Pravo uces¢a na licitaciji imaju domaca i strana, fizicka i pravna lica koja u skladu sa
Zakonom mogu steci pravo vlasnistva na teritoriji Bosne i Hercegovine.

U slucaju da osobu koja ucestvuje u postupku licitacije zastupa punomoclnik,
punomo¢ mora biti sacinjena u formi notarski obradene isprave.

Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene cijene u postupku javnog
nadmetanja.

Postupak javnog nadmetanja provest ¢e se i u slucaju da pristigne jedna blagovremena i
potpuna prijava, pod uvjetom da ponudena cijena ne moze biti manja od pocetne cijene objavljene u
oglasu o licitaciji, s tim da ukoliko ponudac¢ ne prihvati kupoprodajnu cijenu, gubi pravo vracanja
uplacene kapare.

Zainteresovana lica mogu izvrsiti razgledanje zemljista koje je predmet licitacije a koje se
nalazi u naselju Dabravine, op¢ina Vares) i uvid u dokumentaciju o predmetnim nekretninama koje se
prodaju (Sluzba za prostorno uredenje Opcine Vare$) svakim radnim danom od 7,30 do 15,30 sati ili
dobiti potrebnu informaciju na telefon: 032-848-136.

VI Uslovi i nacin plaéanja cijene nekretnine

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda na licitaciji utvrdena kao najpovoljnija zakljucit ¢e se
odgovaraju¢i kupoprodajni ugovor u formi notarski obradene isprave, u kojem ¢e se regulisati
medusobna prava i obaveze u pogledu kupoprodajne cijene, prenosa vlasniStva 1 posjeda, pravo
Op¢ine upisa tereta u ,,C* listu radi ispunjavanja obaveza iz ¢lana 25. Odluke o gradevinskom
zemljistu koje se odnose na obavezu kupca da u roku od 30 dana od dana zaklju¢ivanja ugovora o
kupoprodaji, podnese zahtjev za izdavanje urbanisti¢ke saglasnosti, obavezu kupca da u roku od jedne
godine dana nakon izdavanja gradevinske dozvole, izvr$i izgradnju objekta sa minimalno prvom
nadzemnom stropnom konstrukcijom, propisanih naknada i obaveza iz tacke II i IIl ovog javnog
oglasa te druga prava i obaveze ugovornih strana u skladu sa ovim javnim oglasom.

Ucesnik u javnom nadmetanju ¢ija je ponuda prihvadena kao najpovoljnija duzan je utvrdenu
(kupovnu) cijenu za predmetne nekretnine umanjenu za iznos uplacene kapare-depozita, uplatiti u
roku od 7 dana od dana kada ga Op¢ina Vare§ pozove da to ucini.




Po okoncanju licitacionog postupka sa ucCesnikom licitacije Cija je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija zakljucit ¢ée se notarski obraden ugovor o kupoprodaji, po prethodno
pribavljenom misljenju Opc¢inskog pravobranilastva.

Ukoliko kupac ne plati ugovorenu kupoprodajnu cijenu u odredenom roku iz prethodnog stava,
smatrat ¢e se da je odustao od kupovine i gubi pravo na povrat kapare-depozita.

cen e

Op¢ini Vares u propisanom roku uplati cjelokupnu prodajnu cijenu i naknade koje nisu ura¢unate u
pocetnu cijenu.

Troskove izrade notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troskove koji
se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac, dok porez na promet snosi prodavac.

VII PRIJAVA ZA UCESCE NA JAVNOM NADMETANJU
Pravo ucesS¢a na licitaciji imaju pravna i fizicka lica.

Rok za podnosenje prijava i potrebne dokumentacije je 15 dana od dana objavljivanja u
dnevnom listu ,,Oslobodenje®, isticanja na oglasnoj tabli Opéine Vares i na web stranici
Op¢ine Vares.

Prijava za u€es$¢e na javnom nadmetanju podnosi se u pisanoj formi i mora sadrzavati:

- za fizicka lica: ime 1 prezime, adresa stanovanja i broj telefona;

- za pravna lica: naziv, sjediste, ID i PDV broj, broj telefona, potpis ovlastenog lica i pecat.
Prilozi uz prijavu:

- dokaz o uplac¢enoj kapari-depozitu od 10% (originalan primjerak uplatnice);

- ovjerenu fotokopiju Rjesenja/Izvod iz sudskog registra za pravna lica;

- ovjerenu fotokopiju Rjesenja o obavljanju samostalne djelatnosti, ako je ucesnik fizicko lice
koje obavlja samostalnu djelatnost;

- pisanu izjavu u formi notarski ovjerene isprave, slijedece sadrZine:

,,U potpunosti prihvatam slijedece uslove:

da u roku od 30 dana od dana zaklju€ivanja ugovora podnesem zahtjev za izdavanje
urbanisticke saglasnosti,

da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvedem pretezan dio radova na
izgradnji planiranog objekta tj. izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom konstrukcijom a u
daljem roku od 3 - 5 godina zavrSim gradevinu, u zavisnosti od vrste i sloZenosti gradnje
buduce gradevine.

da u slu¢aju neispunjenja bilo kojeg od uslova navedenih pod a)i b) Opcina Vare§ zadrzava
pravo raskida ugovora o kupoprodaji i vracanja nekretnine u vlasniStvo Opcine Vares, uz
obavezu vracanja placene kupoprodajne cijene nekretnine.

Saglasan sam sa upisom u zemljiSnu knjigu tereta 1 ograniCenja na kupljenoj nekretnini u
cilju ispunjenja naprijed navedenih obaveza i to putem upisa u zemljiSnu knjigu zabiljezbe
zabrane otudenja i1 optereCenja kupljene nekretnine bez saglasnosti prodavca - Opcine
Vares, do izgradnje i izdavanja odobrenja za upotrebu objekta koji ¢e se graditi, uz obavezu
prodavca da tada izda saglasnost za brisanje zabiljezbe.

Saglasan sam da se sve naprijed navedeno ugradi u kupoprodajni ugovor.*,

dokaz o upla¢enom iznosu kapare,

potvrdu banke o otvorenom ziro racunu/teku¢em racunu sa naznakom transakcijskog racuna
banke te pozivom na broj klijenta na koji ¢e se izvrSiti povrat upla¢enog iznosa kapare
ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji.




Prijave sa naprijed navedenom dokumentacijom predaju se li¢no na protokol u Salter sali
Opcine Vares ili putem poste-preporuc¢enom posiljkom u zatvorenoj koverti na adresu:

OPCINA VARES
Komisija za provodenje javnog nadmetanja-licitacije za prodaju nekretnina
Ulica Zvijezda 34 VARES
Putem javnog nadmetanja-licitacije nekretnina (lokacija: ulica Dabravine, op¢ina
Vares), u vlasni$tvu Op¢éine Vares

sa naznakom: ,NE OTVARAJ“

Na poledini koverte obavezno naznaciti ime 1 prezime, odnosno naziv firme i kontakt telefon.
Prijava ¢e se smatrati nepotpunom ako ne sadrzi sve $to je propisano, ako nisu prilozene sve
isprave iz tacke VII ovog oglasa, odnosno ako ne sadrze sve podatke predvidene oglasom.
Podnosioci neblagovremene prijave ili nepotpune prijave nece moci ucestvovati u postupku
javnog nadmetanja. U slucaju podnosenja neblagovremene ili nepotpune prijave, a ukoliko se
uvidom u istu utvrdi da je uplacena kapara za uceSc¢e u postupku javnog nadmetanja, ista ¢e se
podnosiocu vratiti u roku od 8 dana od dana zakljucenja postupka javnog nadmetanja.

VIII DAN I MJESTO ODRZAVANJA I IDENTIFIKACIJA UCESNIKA POSTUPKA
JAVNOG NADMETANJA

Javno nadmetanje ¢e se odrzati u Velikoj sali Opéine Vare§, dana 01.06.2026.godine
(ponedjeljak) sa pocetkom u 11,00 sati. Javnom nadmetanju duzan je da prisustvuje
podnosilac prijave ili lice koje posjeduje punomo¢ za zastupanje podnosioca prijave za
postupak javnog nadmetanja (punomo¢ mora biti sacinjena u formi notarski obradene
isprave). Naznacena punomo¢ mora biti predata Komisiji najkasnije do pocetka postupka
javnog nadmetanja.

Fizicka lica koja ucestvuju licno ili kao zastupnici/punomocénicima podnosioca prijave duzni
su Komisiji koja provodi javno nadmetanje najkasnije do pocetka javnog nadmetanja
prezentovati vazeci identifikacioni dokument (licna karta ili pasos).

OSTALO:

Opcina Vares$ ne snosi nikakve troSkove ponudaca po ovom oglasu, te zadrZzava pravo da ovaj
oglas ponisti i ne snosi nikakvu odgovornost prema ucesnicima postupka javnog nadmetanja.

OPCINSKI NACELNIK

Malik Rizvanovié




